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RADA (GGMINY PSARY

42512 Psary, ul, Maknowicks 4

Uchyala Nr XXM 66/2004
Rady Gminy Psary
Z dnia 26 maja 2004 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarcwania przestrzennreqo,
terenu potoinego w sotectwie Psary przy ul. Kolejowei.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5, art. 40, ust. 1iart. 41, ust. 1, Ustawy z dnia 8 marca 1990 . o
samorzadzie gminnym { tekst jednolity Dz, U. z 2001 r,, Nr 142, poz.1591 z poZnigjszytni Zmianami j,
oraz art 14, usl, 8, &t 20, ust 1ian 28, ust 1, Usltawy =z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospadarowaniu przeslrzernym (Dz. 1. z 2003 1, Nr a0, puz. 717 3, w nawiazaniu do Uchwaly
Nr X/54/2003 Rady Gminy Psary, z dnla 28 sierpnia 2003 r.,
na wriiosek Wajta Grminy,
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Rada Gminy Psary
uchwala:

&1

Migjscowy plan 2agospodargwania przestrzennego, terenu poloronega w soteclwie Psary przy
ul, Kolejowe], zwany daiei planam.,

Plan jest zgodny z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kerunkdw zagospodarowania
przesirzennsgo gminy Psary”, przyjgteqo Uchwaty Nr XI/102/59 Rady Gminy Psary z dma 27
pazdzlemnika 1989 r., oraz aktualizacla , Studimm ® przyjeta Uchwatg MNr [X/79/2003 Rady Gminy
Psary z dnia 30 czerwca 2003 ¢

Rozdziat |
Przepisy cgolne

g1

Plan obejmuje obszar o powisrzchni 12.48 Ra ponzany w sotectwie Psary, prey ul. Kolejowel.
Obszar planu wyznaczajg.

od pinocy i zachodu ul. Kolejowa,

od wschodu granica dzielek o nr ewid. 17013117044,

od patudnia grenica gminy Psary.

53

Integralng czesciy uchwaly jesh:
rysunek planu, spoizadzony w skali 1:2000 na kapii mapy Zasadniczej — zatgcznik Nr 1,
wyrys ze Studium wwarunkowah | kienunkow zagospodarowaniz preestrzennego grminy Psary’
w skali 1:10 000 — zatgcznik Nr 2,
rozstrzygniecie o sposobie realizacii, zapisanych w planie, imwestycil 2 zakresu infrastruktury
techniczne], ktére nalezg do zadan wiasnych gminy — zatgcznik MNr 3,
WY rysunku planu, o Kdrym mowa w ust 1, pkt 1, chowigzujq nastepujace oznaczenia graficzne;
granica ohszaru chigtego planem,
granica administracyina gminy,
linie rozgraniczajace lefeny o rdZnym przeznasceniu lub raznych zasadach zagospodarowania,
linie zabudowy obowigzujgee,
linie zabudowy nieprzekraczalne,
symbole literowe identyfikujace przeznaczenie tarcndw, dia ktérych zakres ustalen zawiera
ninigjsza uchwata.
Rysunek planu, o ktdrym mowa w ust1, pkt 1, zawiera oznaczenia efemnentéw informacyjnych nie
bedacych usfaleniami pland.
granica strefy od gareciggu,
granica wielofunkoyjnege karytarza ekologicznego.
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Prredmiotemn uslaien planu sg tereny oznaczone na rysunku plany symbolami:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

KD — iereny drig publiczrych,
Ma tergnach, o Horyeh mowa w ust. 1, ustala sig przeznacrenie podstawawe | dopuszczaline.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 2, moga byt w caloscl wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub czesciows na cels przeznaczenia  podstawowsgo |
dopuszezalnego, na zasadach ustalenych w dalszych przepisach.
Dia terendw objetych planem ustala sig zakaz lokalizacji furkgi innych niz &cisle okreflone w
ninigjsze) uchwate.
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llekroé w przepisach ninigjszej uchwaty Jesl mowa o
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uchwale - nale?y przez to rozumisd ninigjszg Uchwalg Rady Gminy Psary.

przepisach szczegéinych i odrebaych — nalezy przez to rozumiec ohowigsujace przepisy ustaw
wiaz 2 aktami wykonawcZymi,

przesnaczeniu poedstawowym — nalezy prze? ta rozumied takie przeznaczenia, kldre prrewaza
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgrariczajgcymi,

przeznaczeniu depuszezainym — nalezy przez to rozumied przeznaczenia inne niz podsiawowes,
kidre uzupemiajg lub wzbogacalg przeznaczenie podstawowe,

terenie ~ nalezy przez to rozumied teren o oksEslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku
plar liniami rozgraniczajgeymi,

wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec wyrazony liczba stosunek
pawierzchni zabudowy do powisrzehai dzialki,

wysokosci budynku — nalezy przez to rosumied wymiar liczony od pozicinu terenu do najwyZel
potozonej krawedzi dachu ( Katenicy ).

Rozdzat U
Inwestycje celu publicznega
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Jako inwesiycie caly publiczneqo ustala sie:
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poscerzenie ulicy ¥olgjowe] oznaczonej na rysunku planu symbolem KD1,
realizacje drg putlicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD2,
uzbrojenie terenu w sieci | urgdzetia intrastrukiury technicznej (woda, energie elektryczna, Qas).

Rozdziat i
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

g

obszar aipetego planem ustala sig:
nakaz zachowania swobodrego przephywe wod cleke zasilajgoege potok Wielonka |
projektowany uzytek ekologiczny Miaki w dofinie Wielonki™,
mozliwosé przeloenia cicku wzdhz granic dziatek lub w liniach rozgraniczajgcych drogi
publiczne,
zapewnicnle Kontakiu hydrauticznego koryla cieku 2 otoczeniem na teranach zabudowanych,
zakaz edprowadzania nie pczyszczonych $ciekdw do wod powierzchmowych oraz do Ziemi,
nakaz odprowadzania Sciekdw sanitamych do szczelnege szamba wylacznie do czasu budawy
gminnej sieci kanalizacyjne],



&)

i}
B)
g)
10)
1)
12)

1.

nakaz wpiowadzenia w pozwoleniu na budowe cbowigzku ochrony warstvy prachniczne] gleby
przy prowadzeniu prac budowlanych, zgodnie z wymaganiami art. 75, ust. 4 ustawy Frawo
ochrony srodowiska,

nakaz gromadzenia | usuwania cdpaddw zgodnie z zasadami ochreny Srodowiska okreslonymi w
odrebnyeh przepisach, ze wskazamem na segreqacje U Zrodia®,

nakaz zapewnienia najlepszego stanu akustycznego na terenach zabudowy migszkaniowej,
zgodnie 2 zasadami ochrony Srodowiska przed hatasem okreslonymi w przepisach szczegolnych
zakar lokalizaci obiektow usiugowych mogacych powodowat stale badz okresowe uciazliwosci
dla podstawowe] funkci lerenu, w szezegbinosa: stacii paliw, warsztatéw naprawczych sprzetu
samochodowego, hurtowmni,

7akaz realizacji masztow lelefonii komarkowe],

zakaz stosowania jako materialow wykonczeniowych elewaci: blachy falistej i frapezowe| araz
plastikawych listew clewacyjnych typu siding” | za wyjatklem drevmiopodobeaych,

nakaz budowy ogrodzen azurowych na cate) wysokosel.

Rozdziat IV
Zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisdw

Na etapie opracowania projekiu  srchitektonicznego, nalezy uwzglednié  uwarunkowania
wynikajace z lokalizacii obszaru objetego planem w granicach bytege terenu gomiczego
zikwidowane} KWK , Grodziec " w Bedzinie.

Dla lerenéw o ztozonych warunkach gruntowych, oznaczonysh na rysunku pianu symbolem MN 3,
nakaz opracowania eksperiyzy hydrogenlogiczne).

Rozdzial ¥
Zasady ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§9

Frzeznaczenie tarendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
MN 1 o powierzchni 2,195( ha,
MM 2 a powierzchni 4,7345 ha,

1) podstawows — zabudowa mieszkaniowa jedncredzinna,

2

2.

y dopuszozalne — ushigi nieucigZzliwe wbudowane lub przybudowane, garaze, urzadzenia
infrastrukiury technicznej.

Ma terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) obowigzujace linie zabudowy — 10 m od linii rezgranicegjacych drogi,

2) niepreekraczalne linke zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

3} wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziadki nie wiekszy niz 0.3,

4) minimalny udziat ziclen { powierzchni biclogicznie czynnej ) — 40% powierzchni daialki,

5) maoztiwoesé budowy na jednej dziatce tylko jedreqa garazu wolnostojacego do dwoch stanowisk

posteiowych,

6) maksymalna wysokosc zabudowy micszkaniowsi — 10 m,
7} maksymalna wysokoss zabudowy ushuigowej i garazy — & m,
8 forme dachdéw zabudowy mieszkaniowe - wislospadows, symetryczng, o kacie nachylenia

25" + 407,

8) forme dachdw garazy » wielospadows, symetryczna, 0 kacie nachylenia 157 + 40° z dopusecze-

niem jednospadowei,

1 kierunek giownei kalenicy dachu zabudowy mieszkaniowe] rownolegly w stosunku do frontu

11}

dziatki,
kolorystyke pokrycia dachéw — czerwona, brazowa, Zieleng, tynkow —jasng, slonawanag,



12) honieczno$c zapewnicnla niezbednej iloscl miejsc postojowych dla uzytkownlkéw w obrebie
granic dziatki, na kiérej bedzie prowadzona dzialainesé usugowa,

13) realizacia obiekiow w granicach strefy od gazociagu, na zasadach okresionych w adrebnych
przepisach oraz po uzgodnieniu Z whascicislem siaci.
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1. Przeznaczenic terendw oznaczonych Na rysunku plany symbolem:
- MN 3o powierzchni 1,4375 ha,
- MN 4o powierzehni 1,3127 ha,
1} podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2y dopuszezalne — garaze, urzadzenia infrastrukiury technicznei.

2. Na terenach, o kiarych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10 m od link rozgraniczajgcych drogi,
2} wskaZnik imensywnosci zabudowy w granicach dziatki nie wigkszy niz 0.2,
3)  minimalny udziat zieleni { powierzehni biologicznie czynngj ) - 60% powisrechni dziatki,
4) mozliwost budowy na jednej dzialce tylko jednego garazu wolnostojacego do dwidch stanowisk
postojowych,
5} maksymalna wysokosE zabudowy mieszkaniowe] — 10 m,
8} maksymalna wysokosc garazy - 8m,
7} forme dachow zabudowy mieszkaniowej— wiclospadows, symelryczng, o kacie nachylenia

23"~ 407,
81 farme dachéw garazy — wielospadows, symetryczng o kacie nachylenia 157 + 40” z dopusecze-
niam jednospadowe),
10} kierunek giownej kalenicy dachu zabudowy micszkaniowe) rdwnoleghy w stosunku do frontu
dziatki,

11} kolorystyke pokiycia dachow — czerwona, brazows, riclong, tynkdw —jasna, stonowana,
12) reallzacia zabudowy na terenie 0znaczonym na rysunku planu symbolern MM 3 po opracaowaniu
gkspertyzy hydrogeologiczne;).

Rozdzial VI
Szczegotowe zasady i warunki pedziatu nieruchomosci

g1

1. Na terenach oznaczonyeh symbolem planu MN 1, MN 2 i MN 4, dopuszoza sig korekig
istnicjacego podzialu gendezyjnego, celem powigkszenia dzislek budowlanych.
2 Na terenie oznaczonym symbolem plany MN 2, w przypadku dokonywania podziahy nierucho-
mossl ustala 5ig:
1) minimalna szerckosE frontu dziatki — 23 m,
2} minimalna powierzchnia dziatki — 1100 m?,
3) polezenie granic dziatek prostopadle do pasa drogowegqo,
4) zapewnienie bezposredriegn dostepu kazde) dziatk do dregi publiczne], oznaczongj na rysunku
planu symbolem KD 11 KD 2.

Rozdziat VI
Zasady modernizac)i, rozbudowy i budowy systemow Xornunikacji

g§12

1 Przeznaccenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KD1 1 KDZ o tacene
powierzchni 2.80ha:
1} podstawowe — ulica dojazdowa,
2} dopuszczalne — sieci infrastruktury techniczng;,
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Ma terenle cznaczonym symbolem KD 1 ustala sie:
poszerzenie ulicy Kolcjowej do szerckosci 10 m w finiach rozgraniczajacych,
dwustronne chodniki o szerokosci 1.5 m,
na odcinku drogi wzdhez tordw kolejowych jednostronny chodnik o szerokosci 2 m,
minimum trzy zatoki postojowa.

Na terenie oznaczonym symbaolemn KD 2 ustala sie:
szerokose ulic dojazdowych w liniach rozgraniczaiqcych 10 m+ 12 m,
szerokoss jezdni o nawierzehni utwardzong) 6 m,
jednostronne chodniki o szerakoscl 2 m,
minimum jedno migjsce poslojowe w formiz zatcka na trzy dziafk,

Rozdziat Vil
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

§13

W zakresie zaopatrzenia w woidg ustala sig:
dla driatek zlokalizowanych hezpodrednio wzdtz ulicy Kolejowe) pokrycie zacpatrzenia w wodg
przez odbiorcdw 2 istnigjqeej sieci wodociagowej 8 100 mm przebiegajgeego w ulley,
dla pozostatych dzistek poprzez rozbudowe istniejacege wodociggu i w projektowanych liniach
rozgeaniczajacych drogi publiczne.

W zakresie odprowadzenia sciekow ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekdw sanitamych z poszezegéinych posesji do czasu wykonania siect

kanalizacyjnej do szczelnych | bezodplywowych osadnikow,

2y odprowadzanie Sciekow deszczowych do cieku zasilajaceqo potok Wieionka oraz istnigjacege

3,
1}

rowy odwadniajgceqo wzdluz ulicy Kolejowe).

W zakresie zaopatrzenia w energle elekiryczng ustala sig:
w zaleinosci od zapotrzebowanla mocy mozwosé budowy dwoch stacil transformatorowych
wolnostoigcych, kubalurowych na dziatkach o wymiarach 10 m x 18 m, zlokalizowanych :

al w czesci ponocnej u zbiegy ulicy Kotejows] i projektowane) drogi publicznej, na dzlatee o nr

ewid. 2554,

b} wczesci pohudniows) w projekiowanych liniach rozgraniczajacych drage publicznag, przy granicy
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grminy,
zasilanie odbiorotw liniami niskiego napigcia wyprowadzonymi z istnigjgcych i projektawanych
stacji transformatorowych.

W zakresie Faopatrzenia w gaz ustala sig:
dla dziatek zlokalizowanych bezposrednio wadiuz ulic Kolejowe] zasilanie odbiorcow w gaz z
istniejacego gazociggu sredniego ciSnienia DN 40 stal, przebiegajacego w ulicy,
dia pozostalych dzialek poprzez rorbudowe istnigjacych oszeciagdw: wysckiego cisnienia DN
150 CN 2,5 MPa oraz sredniego cidnienia DN 40 stal, w projektowanych liniach rozgranicza-
jacych drogi publiczne,
ogrzewanie obieklow z kotlowni gazowych lub kottowni opalanych ceynnikiem energetycznym
nie powoduiacym emisii szkodliwyeh substancii dia stodowiska.

W rakresie abstugi lelekomunikacyine] ustala we:
rozbudowe istnigjacych systemow stosownie do wystepujacego zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne, '
prowadzenie nowyeh ciggdw uzbrojenia telslechnicznego jako kable teletechniczne doziemne w
projektowanych liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne,
podtaczenie do sieci teletechniczne] nowo powstatych obiektdw zgodnie z wydanymi warunkami
techpicznymi.

Istniejace siec techniczne moga podiegad remartom, wymianie | dalszej rozbudowie.
Szcregdtowe warunki podiaczen zostany cereslone przez wiasciciell sied po wystgpieniu
inwastardw.



Rozdzat 1X
Ustalenia dotyczace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustaia sig oplate

§ 14
4. Dla lerencw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 2, uslala sig 30% stawkg suzaca
naliczeniu jednorazowe] optaly 2 tylulu wzrostu warosci nieruchomosci,

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbalami MN 1, MM 3 MN 4, 8D 1, KD 2,
naliczenic oplaty z tytuhy werostu wartosci niefuchomoescl nie ma Zastosowania.

Rozdzat X
Przepisy koficowe
§15

Okreslenie zasad | wymagan, o kterych mowa w arl. 15, ust. 2, pit 4, 51 11, Uslawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospadarowania przestrzennym { Dz. U, z 2003 r, Nr 80, poz. 717 ), dia
obszaru objetego planem nis ma zastosowania.

516
Uchwala podlega ogloszeniu w Deienniku Urzgdowym Wojewidztwa £|3skiega.
§17
Wykonania uchwaty powicrza sie Woflowi Gminy Psary.
§18

Uehwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni cd dnia jej ogloszenia w Dzienniky Urzedowym
Wojewodztwa Sigskiega.




